COTENCATL

AYUNTAMIENTO DE XICOTENCATL, TAM.
ADMINISTRACION 2016-2018
GOBIERNO MUNICIPAL 2016-2018 PRESIDENCIA

DEPENDENCIA: PRESIDENCIA MUNICIPAL
SECCION: CATASTRO Y SISTEMAS MUNICIPAL

OFICIO No.: P.M./044/2018
ASUNTO: EL QUE SE INDICA
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DE TAMAULIPAS

CONGRESQ DEL ESTADO.

H. CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS.
PRESENTE:

OFICIALIADE PARTES
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PSS o5
1 A0 exos, Zeasi.

Hora:
LD CALD

| Recibe

Por medio de la presente como alcance al oficio No. DC/271/2018 de fecha 15 de
Agosto del afio en curso y en cumplimiento al art. 15 fracc. Viil y IX de la Ley de Catastro para
el Estado de Tamaulipas, envio la PROPUESTA DE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE
SUELO Y CONSTRUCCIONES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2019.

Se anexan los siguientes documentos:

e Copia de la Decima Cuarta Sesion Ordinara de Junta Municipal de Catastro.

e Copia de la Vigésima Segunda Sesion Extraordinaria de Cabildo de Xicoténcatl.

e Propuesta de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones para el Municipio
de Xicoténcatl para el Ejercicio Fiscal 2019 y copia en formato digital.

Sin otro particular, quedo de Ud.

AT MENTE.

AYUNTAMIEMTC 2016 - 2018

Q.F.B.NEMECIA EVANG

PRESIDENCIA
XICOTERCATL, TAM.

INA PACHECO PISTE—

PRESIDENTA MUNICIPAL

Municipio de Xicoténcatl, Tam.

Juirez y Morelos No. 100 Zona Centro
Tel. 832 23 50036, 23 51022y 23 51067

Correo Electrénico: presidencia_xico@hotmail.com



TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2019.

I. PREDIOS URBANOS

A) TERRENOS

Valores unitarios para Terrenos Urbanos por m? expresados en pesos segtin su ubicacion:
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T Valor T Base.
~ $4000 'm? u

2- | Colonias fuera de la traza urbana sectorizada.

3- | a)Poblados, congregaciones, localidades y poblados ejidales hasta un fimite ,‘
: ' de 1,200m? y el excedente se demeritara en un 50% del valor por m2,y $2000 m*

b) El excedente se calculara en 50% del valor por m?, sumando al anterior.



B) CONSTRUCCIONES

Valores unitarios para Tipos de Construccion por m? expresados en pesos:

_ Tino de construccién
No Clasifica__
special Corriente

_Especial Econémico . _
I

_ ,;.ng.smél,M.eﬂd;ow R
i Industrial Superior
| Anthuo Comente .
| iQUo.E A

Anhquo SuDenoFw ~
_L.Antiquo Industrial .

i Modemo
i_Moderno Comente

T Moderno Medio____
Modermno Superior
_Moderno Comergi

i Modemo especial

Para la practica de la valuacion catastral de las construcciones ubicadas en el Municipio, se aplicaréan
los presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la determinacion del valor de Ia construccién los

factores siguientes:

a) Uso y calidad de la construccion;
b) Costo y calidad de los materiales de construccién utilizados, y

¢) Costo de la mano de obra empleada.

LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES SE DEMERITARAN
DE ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION

El factor por estado de conservacion de merita el valor de las construcciones considerando el nivel de
deterioro que presenta la edificacion, en relacion con el mantenimiento que se le ha proporcionado a fin de

conservarla lo mas parecida posible a su estado original.

oo ... . Estadodeconservacion .. .. ... _ fFactor e
Bueno 080
‘Regular . BBS
Malo. e RTO
Ruinoso o BBO el
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DESCRIPCION DEL ESTADO DE CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

BUENO: Es aquella en que por razén del tiempo en que se efectud la construccion, ésta ha sufrido un
deterioro natural, a pesar de haber tenido un mantenimiento adecuado. Esta en perfectas condiciones para
realizar la funcion del uso que le coresponde y su calidad o clase a la que pertenece.

REGULAR: Es aquelia en la cual la consfruccion no ha tenido mantenimiento o éste ha sido deficiente,
provocando una apariencia deteriorada en todos sus acabados, tales como aplanados, pinturas, lambrines,
pisos y fachadas, asi como en sus instalaciones eléctricas, hidraulicas, especiales y en sus elementos

complementarios, tales como herreria, carpinteria, vidrieria.

MALO: Es aquella en la cual la consfruccion ademas de presentar deterioros, tiene problemas adicionales por
ausencia fotal de mantenimiento y de uso descuidado, que se puede apreciar por (a destruccién parcial de
algunos de sus elementos constructivos, instalaciones, acabados y complementos, pero continda siendo

habitable, aun cuando sea en condiciones precarias.

RUINOSO: Es aquella en la cual la construccion por su estado de conservacion representa un riesgo grave y
no es recomendable su habitabilidad. (Elementos esfructurales fracturados, partes destruidas, losas caidas,
entre otros).
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. PREDIOSRUSTICOS

Tabla de valores unitarios expresados en pesos por Hectarea y suburbanos por m?

eqoporbombeo,
_..Cultivo, e
_ .. Cuitivo annual de temporal.

Fruticultura en decadencia.
Fruticultura en temporal en cultivo._

COEFICIENTESDEINCREMENTOYDEMERITODELVALORPARATERRENOSRUSTICOS

__ATERRENOS CONUBICACION: =~ e 7FACTOR
e iExcelente .. .M45 . . ..
Favorable

Reaular_ . .. ... ...
.1 Desfavorable =

..BYTERRENOS CONACCESO: . . . . .

C)TERRENOS PEDREGOSOS:

.. D)TERRENOS CONEROSION: ... . . . . ... ... ..

_E)JTERRENOS CONTOPOGRACIA:

Inclinadamedia

_Accidentada 075 .
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F) ACCESO A VIAS DE COMUNICACION:

| Colindantes a caminos federales y estatales

Colindantes a rios, arroyos, presas y lagunas

T GITERRENOS SALITROSGS: T e e g

__H)SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA

. Propiedad privada
(Eiidal .
. Posesion

La tabla de valores unitarios para tipos de construccion prevista para los predios urbanos, se aplicara a
las construcciones edificadas en el suelo o terreno rustico. Se exceptaan las construcciones enunciadas en
elarticulo105, fraccionVI del Cadigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacién con elarticulo107 del
propio Cédigo de la base gravable para los predios risticos.

Articulo 2°.Para la determinacion del valor catastral de los predios suburbanos ubicados en localidades sin
estudio técnico, asi como de nuevos predios producto del fraccionamiento o sub division de los existentes y en
general los que no queden comprendidos en este Decreto, el Ayuntamiento determinara valores catastrales
provisionales como lo establece la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas.

Articulo 3°.Cuando existan causas supervinientes relacionadas con los linderos y caracteristicas de las zonas
homogéneas o de los corredores de valor, se haga necesario crearlos o modificarlos, el Ayuntamiento tendré la

facultad para realizarlo conducente, a efecto de que tal es zonas y corredores se encuentren acordes con la
realidad del valor de mercado y ubicacion de los predios.

TRANSITORIO

Articulo Unico. El presente Decreto enfrara en vigor el dia 1 de Enero del afio 2019y debera publicarse en el
Periddico Oficial del Estado.
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